Transparenter Energieverbrauch

Bei Verkauf oder Vermietung wird Gebiudeenergieausweis zur Pflicht

Ab diesem Jahr wird - nach
einem Beschluss des Bundeska-
binetts aus dem Juni des vergan-
genen Jahres - ein verbindli-
cher Gebdudeenergieausweis
fir Bestandswohngebaude in
Deutschland eingefiihrt. Ziel:
Der Energiebedarf beziehungs-
weise der Energieverbrauch
der Immobilie wird so transpa-
rent festgehalten.

Nach der novellierten Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV)
sind Eigentimer und Vermieter
im Falle des Verkaufs oder der
Vermietung eines Hauses bezie-
hungsweise einer Wohnung ver-
pflichtet, dem potenziellen Kau-
fer oder Mieter einen Gebau-
deenergieausweis vorzulegen.
Das heibt, Sie benotigen nicht
sofort einen Gebaudeenergie-
ausweis, sondern nur, wenn Sie
ab dem 1. Juli 2008 ein Haus
oder eine Wohnung eines Bau-
jahres bis 1965 verkaufen oder
vermieten wollen, Fiir Gebdude
die spater errichtet wurden, be-
notigen Sie erst ab dem 1. Ja-
nuar 2009 einen Gebdudeener-
gieausweis fiir den Verkauf
oder die Vermietung. Der Ge-
baudeenergieausweis wird da-
bei nicht fiir einzelne Wohnun-
gen erstellt, sondern nur fiir
ganze Gebdude,

Der Gebdudeenergieausweis
wird in Form von zwei Ausweis-
arten zum Einsatz kommen: als

verbrauchsorientierter Ausweis
und als bedarfsorientierter Aus-
weis.

Was heiBt das? Beim ver-
brauchsorientierten ~ Ausweis
wird der zuriickliegende, tat-
sdchlich angefallene Energie-
verbrauch eines Wohngebdu-
des gemessen. Beim bedarfsori-
entierten Ausweis wird eine
rechnerische Prognose des vo-
raussichtlichen Energiebedarfs
erstellt. Welche Ausweisart fiir
welchen Fall zu wéhlen ist,
wurde folgendermaBen festge-
legt:

* Bei Wohngebéduden mit bis zu
vier Wohnungen, die zudem vor
der 1977 erlassenen Wérme-
schutzverordnung erstellt wur-
den (Einreichung des Bauan-
trags vor dem 1. November
1977), muss zwingend ein be-
darfsorientierter ~ Energieaus-
weis erstellt werden. Aus-
nahme: Bis zum 1. Oktober 2008
gibt es auch fiir diese Gebaude
die Wahlfreiheit zwischen dem
bedarfsorientierten ~ Ausweis
und dem verbrauchsorientier-
ten Ausweis,

* Hduser, deren Bauantrag ab
dem 1. November 1977 einge-
reicht wurde oder zwischenzeit-
lich entsprechend der Wirme-
schutzverordnung von 1977
nachgeriistet wurden sowie ge-
nerell alle Hauser mit mehr als
vier Wohnungen, kénnen ent-

weder nach dem bedarfsorien-
tierten oder nach dem ver-
brauchsorientierten Energieaus-
weis bewertet werden.

Wer allerdings staatliche For-
derungen beanspruchen will -
zum Beispiel im Zug einer Aus-
weisausstellung oder spéteren
Modernisierung - wird generell
einen bedarfsorientierten Aus-
weis vorlegen miissen. Uber-
haupt keinen Gebdudeenergie-
ausweis benotigen Gebdude,
die unter Denkmalschutz ste-
hen.

Der  verbrauchsorientierte
Ausweis wird aller Voraussicht
nach deutlich giinstiger sein als
der bedarfsorientierte. Denn bei
letzterem muss meist eine Bege-
hung des Hauses durch einen
Experten erfolgen, auch wenn
diese nicht zwingend vorge-
schrieben ist und der Eigentii-
mer dem Experten alle Anga-
ben und Nachweise auch auf an-
dere Weise zur Verfligung stel-
len kann. Man sollte beim be-
darfsorientierten Ausweis aber
trotzdem mit Kosten von bis zu
300 Euro rechnen. Wichtig ist,
dass dieser Betrag mit dem Ener-
gieberater vorher schriftlich fest-
gelegt wird.

Festgelegt ist, dass Hand-
werksmeister, staatlich ge-
priifte Techniker mit entspre-
chender Weiterbildung sowie
Architekten und Ingenieure mit

Den Gebdudeenergieausweis gibt es in zwei Varianten: einer bedarfsorientier-

ten und einer verbrauchsarientierten.

entsprechender Zusatzqualifika-
tion einen Gebdudeenergieaus-
weis ausstellen diirfen. Die Ge-
bdudeenergieausweise sind
zehn Jahre giiltig. Thre Giiltig-
keit kann nicht verlangert wer-
den. Nach zehn Jahren muss
ein neuer Ausweis ausgestellt
werden, wenn das Gebiude
dann verkauft werden soll,

Mit der Einfilhrung der
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neuen Regelung in diesem Jahr
soll es auch einen Bestands-
schutz fiir bereits ausgestellte
Gebdudeenergieausweise ge-
ben: Bis dahin erstellte Energie-
ausweise - auch verbrauchsori-
entierte fiir Gebédude, die nach
der neuen Regelung eigentlich
einen bedarfsorientierten Ener-
gieausweis brauchten - sollen
weiter Giiltigkeit besitzen.
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